Kishuta K6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
....[2024. (.... ) 6nkormanyzati rendelete
Kishuta Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl

Kishuta Kdzségi Onkormanyzat KépviselS-testillete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz4l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz6l61997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében és13. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkdrében eljard a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjdban és 11.
mellékletében megjelolt véleményezésre jogosult allamigazgatasi szervek,
onkormanyzatok és egyéb szervek, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljard, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti partnerek, tovabba a
telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64.
§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljard, a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (2) bekezdés a) pontja
szerinti kornyezetvédelméért felel8s szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatdlya
1.8
(1) Arendelet hatdlya Kishuta K6zség kdzigazgatdsi teriiletére terjed ki.
(2) Arendelet hatdlya ala tartozd teriileten teriiletet alakitani, éplletet és mas épitményt,
mutdrgyat tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszer(siteni, bdviteni,
lebontani, hasznalni az altalanos érvényl elSirdsok mellett csak és kizardlag e rendelet és
a hozza tartozé mellékletek egylittes alkalmazasaval megengedett.
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(3) A rendelet teriileti és targyi hatdlyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elbirdsokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd elSirdsoktdl eltérni
csak a jelen rendelet mddositasaval lehet.

(3) A rendelet elvédlaszthatatlan melléklete a szabalyozas elemeit tartalmazd, a rendelet
1.mellékletét képezd M=1:2000 térmértékl Belterileti Szabdlyozasi Tervlap és
2.mellékletét képezd M=1:4000 térmértéki Kdilteruleti Szabalyozasi Tervlap.

2. Szabalyozasi terv
2.8

(1) A szabdlyozas alapelemei:

a) szabdlyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,

b) 6vezet, épitési Gvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatdra,

C) épitési hely,

d) koztertlet zoldfelliletként fenntartandé része,

e) szbveges szabalyozas teriilete és § hivatkozasa.
(2) Jogszabaly alapjan kotelezé szabalyozasi elemek a magasabb rendli jogszaballyal
megdllapitott védelmi és korlatozé elemek.

Il. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. A telekalakitas el6irasai
3.§

(1) A telepilés terlletén nyeles telek nem alakithatd ki.
(2) Arendeletnek megfeleld telekalakitasokat Ggy kell végrehajtani, hogy azok e rendelet
Ovezeti-, épitési Ovezeti eldirasainak megfeleljenek.
(3) Ovezet, épitési Gvezet hatdra csak telek, épitési telek hatdra mentén lehet, ezért
telekalakitds (telekegyesités) nem engedélyezhet6 ugy, hogy egy telekre két Ovezet
el6irasai legyenek érvényesek.
(4) Az bvezeti-, épitési Ovezeti elSirasaitdl eltérd telekalaknagysagu vagy telekszélességli
telekalakitds a kozmlitelkek és egyéb kdzcélra kialakitandd telkek esetén megengedett
az egyéb Ovezeti-, épitési dvezeti eldirdsok betartasaval, amennyiben az a szomszédos
szabalyszer( beépitési paramétereinek teljesiilését a telekalakitas soran biztositani kell.
(5) Lakoteriileten az épitési telkek megkdzelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor
lehet, ha az kozforgalom el8l el nem zart maganutként és a kozteriiletre vonatkozé
rendelkezések szerint kerdl kialakitasra.
(6) Lakodteriileten az épitési telek megkozelitésére szolgald maganut szélessége a
sziikséges kozmlivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositdsa mellett:
a) legfeljebb 70 méter hosszi utca esetén legaldbb 8 méter, zsakutca esetén
gépjarm(iforduld kialakitasaval,
b) legaldbb 12 méter a 70 métert meghaladd hosszlsagu utca esetén.


https://or.njt.hu/eli/736129/r/2024/8#ME1

(7) A kildnleges épitési dvezetek-, és Gvezetek teriiletének megkdzelitésére szolgdld
maganut szélessége legaldabb 8 méter.

4. Elévasarlasi jog
4.8
(1) Kishuta Kézség Onkorményzatét (a tovabbiakban: Onkorményzat) telepiilésrendezési
célok megvaldsulasa érdekében az alapellatasok biztositdsa-, munkahelyteremtés-, és a
telepiilésiizemeltetés, telepiilésfejlesztés elsegitése céljabdl el6vasarlasi jog illeti meg a
Szabdlyozasi tervlapokon fejlesztési akcidterdiilet lehatdroladssal jel6lt ingatlanokon.

Ill. Fejezet
EPITESI OVEZET ES AZ OVEZETI ELOIRASOK

5. Belteriiletbe vonas
5..8

(1A belterileti hatdar mddositasardl és kitlizésérél a belterileti szabalyozasi tervlap
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozd és érvényben l1év6 rendeletekben és utasitasokban
foglaltak figyelembevételével.

(2) A belteriiletbe keriil§ teriiletek rendeltetését, Gvezeti besoroldsat a beltertleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A beltertiletbe vonando tertiletek bevonasa a konkrét
épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A beltertiletbe vondasrdl az ingatlan
tulajdonosanak kell gondoskodnia.

6. Altalanos épitési eldirasok
6.8

(1) Uj terepszint alatti épitmény kiilénallé épitményként nem létesithetd. Az altaléanos
tiltd szabaly aldl kivételt képez a folddel boritott pince, jégverem, zdldségverem,
amelynek alaptertilete legfeljebb nettd 4 m2.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett, épitési helyen kivil allé épiilet, éplletrész
megtarthatd, feldjithatd, tetétere magassagi mértékének ndvelése nélkil beépithetd,
alaptertiilet-névekedéssel jard bovitése csak a hatalyos szabdlyozas szerint torténhet.

7. Az el6-, oldal és hatsokert kialakitasanak szabalyai
7-3
(1) Epitési 6vezetekben Uj épiilet elhelyezése esetében az elékert, oldalkert és hatsdkert
mérete a rendelet eltéré rendelkezése hidnyban az OTEK meghatérozasa szerinti érték.
(2) Meglévé éplilet atalakitdsa, bévitése esetén az eldkert kialakult mérete megtarthatd.

8. Epitmények elhelyezésének altalanos feltételei
8.8
(1) Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek kézteriiletrdl vagy maganutrdl
gépjarmlivel kdzvetlendl torténd megkdzelithetdsége biztositott.
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(2) Meglévé épiilet hasznalati mddjat csak gy lehet megvaltoztatni, ha a haszndlati méd
megvéltoztatdsa utan nem jon létre olyan &llapot, amely az OTEK és a HESZ el6irdsaival
ellentétes.
(3) Az épitési telek elSkertjében épiilet, éplletrész, épitmény nem allhat a kerités és
[épcsd kivételével.
(4) Laké és telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetek telkein az alabbi melléképitmények
csak az épitési helyen beliil és az oldalkertnek nem mindsiild telekhatartdl mérve legaldbb
3 méter tavolsagra helyezhetdk el:

a) kézmlpdtlé mitargy,

b) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

) épitménynek mindslld antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop,

d) kerti épitmény és

e) fedett szin, mely épitési helyen belll is csak a kozterlleti telekhatartdl szamitott
15 méternél tavolabb épithetd.
(5) Laké és telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezetek terliletén az aldbbi
melléképitmények az épitési helyen kiviil is elhelyezhet&k:

a) kézmi-becsatlakozasi m(itargy,

b) hulladéktartdly-tarold legfeljebb 2 méteres magassaggal és

c) épulettdl kilonalld, épitménynek mindsild kirakatszekrény legfeljebb 0,4 méteres
mélységgel.
(6) Lakdterileten lakdkocsi, konténer huzamosabb tartézkodasi céld épitményként
torténd elhelyezése és haszndlata nem megengedett, kivéve

a) nevelési vagy oktatdsi célti rendeltetés ideiglenes helybiztositasara vagy

b) kézteriileten, az Onkormdnyzat vagy intézménye &ltal szervezett vagy el6zetesen
frasban tudomasul vett rendezvény teriletén kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés
céljara.
(7) Lakéterileten mobilhdz telepitése kizardlag a szabalyozasi tervlapon jeldlt utcakrdl
(8) Konténer, idészakos épiilet, lakdkocsi felvonulasi éplletként kizardlag az épitési
engedély vagy egyszerl bejelentési eljaras alapjan ingatlanon zajlé épitési munkalatok
idejére, atmeneti jelleggel, nem lakhatas céljabdl helyezhetd el.

9. Keritésre vonatkoz6 elGirasok
9.5

(1) Lakd, vegyes és kiildnleges épitési dvezetben sarok és kdzbensd telken a kdzterdilet
felé esd telekhatdron létesitendd kerités magassdga legfeljebb 1,8 méter lehet. A
szomszédos telkek felé esd kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.
(2) A zoldteriilet 6vezeteiben kerités kizérdlag a jatszokert, fitneszpark, sportpalya,
lehatdroldsara létesithetd. A sportpalydk véddkeritésének kivételével legfeljebb 1,5 m
magas kerités [étesithetd.
(3) Az Ev jelli Ovezetben, kizdrdlag természetvédelmi, vadvédelmi és életvédelmi
indokbdl - legfeljebb 2,0 méter magas, vadhald helyezhetd el.



(4) Az Er jell Ovezetben kerités kizérdlag az épitmények vagyonvédelmi céljabdl és a
jatszéhely, koézmi Iétesitmények biztonsdgi lehatdroldsara [étesithets. A kerités
legfeljebb 1,6 m magas lehet.
(5) Eltérd 6vezetirendelkezés hidnyaban a mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben legfeljebb
1,8 méter magas kerités létesithetd

a) kivett mivelési agban,

b) sz6l16, gyiimdlcsds, veteményes kialakitasa esetén terményvédelmiindokbdl,

C) tovabba dllattartas érdekében karam, vadhald.
(6) Az Mt jelli Ovezetben kerités kizardlag allattartas érdekében létesithetd, mely
legfeljebb 1,6 méter magassagu lehet (kardm).
(7) Akilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek Ovezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas
kerités |étesithetd.

10. Allattartas céljara szolgalé épitmények
10. .§
(1) Allattarté épiiletet, épitményt az aldbbi védétivolsdgok megtartasaval, és a telekre
vonatkozo dvezeti el6irdsok figyelembevételével lehet létesiteni:
a) kdzepes- és nagytest( allat tartasara szolgald épitmény esetén
hataratdl 15 méter,
ab) asott kuttdl 15 méter és
ac) furt kuttdl 10 méter,
b) kistest( allat tartasdra szolgald épitmény esetén
hataratdl 10 méter,
bb) dsott kittdl 10 méter és
bc) fart kattdl 10 méter
(2) Tragya- és tragyalé taroldt az aldbbi véddétdvolsag megtartdsaval, és a telekre
vonatkozd dvezeti elSirdsok figyelembevételével lehet |étesiteni:
a) szomszédos lakd vagy telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetbe sorolt telek
hataratdl 10 méter
b) asott kuttdl 15 méter és
c) furt kattdl 10 méter.
(3) Meglévd allattartast szolgald épitmény és tragyatarold bévitésekor, dtalakitasakor az
el6irt véddtavolsagokat be kell tartani.

IV. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. .§

(1) Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket az 4. melléklet 1. pontja tartalmazza.
(2) Az épitési 6vezetek telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott médon a rendelet
4. mellékletének 1. tablazataban az adott épitési Gvezeteknél felsorolt rendeltetési célu
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épliletek helyezhet6ek el a 3. mellékletének 1. tablazataban rogzitett beépitési
paraméterek betartasaval.

11. Falusias laké épitési 6vezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
12. .8

(2) Az épitési dvezetben 550 m* nél kisebb kialakult telkeken legfeljebb egy ©6nallé
rendeltetési egység helyezhetd el.
(3) A Kbu 6vezetbe sorolt kozteriletrdl nyilé épitési telken kizardlag egy kapubehajtd
létesithetd, amelynek szélessége a 4 métert nem haladhatja meg.
(4) Az épitési bvezet 1000 m2-t meghaladé telkein legfeljebb két rendeltetési egységet
tartalmazd egy darab féépiilet helyezhetd el.
(5) A nem oldalkerti homlokzat magassaga nem haladhatja meg az 6vezeti elGiras szerinti
legnagyobb éplletmagassag értékét.
(6) Egy telken lakdsonként legaldabb 550 m? telekhdnyadot kell biztositani az egyéb
Ovezeti el6irdsok egyidej(i betartasa mellett.
(7) A tet6tér beépités megengedett, de abban 6nalld lakds nem alakithatd ki.

12. Falusias lakoé épitési 6vezetben az épiilet elhelyezés szabalyai
13. §

(1) Az utcai telekhatdrtdl szamitott 10,0 méteren belll nem laké funkcidju 6ndllé épiilet
nem helyezhetd el.

(2) Az utcai telekhatdrtdl szamitott 10,0 méteren belil épiilet csak a féépiilettel
egybeépitve létesithetd.

(3) Az utcai telekhatartdl szdmitott 10,0 métertél 40,0 méterig terjedd terilet a
gazdasagi tevékenységek szamara kijeldlt zona.

(4) Az allattarté funkcidju épllet esetében az allattarté épiletre vonatkozd
véddtavolsagok betartanddk.

(5) A nem lakd funkcidju épiletek a kotelezé oldalkerti méretek betartdsa mellett az
épitési terlleten belll szabadon elhelyezhetdk, az dllattartd és egyéb tarold épiiletek
kivételével. Allattartd és egyéb térolé épiiletek csak a f6épiilettel megegyezd
telekhatarra telepithetdk.

(6) Az utcai telekhatartdl szamitott 40,0 méteren til a telekrészen legfeljebb csir, vagy
méhes épithetd.

13. Telepiiléskdzponti vegyes épitési 6vezetben elhelyezhet6 és tiltott
rendeltetések
14. §
(1) A Vt-1 jelii épitési 6vezetben telkenként kizadrdlag egy laké rendeltetés helyezhetd el,
a lakotdl eltérd rendeltetések szama nem korlatozott.
(2) A Vt-2 jelli épitési Gvezetben az épitési helyet az 1. melléklet Szabalyozasi tervlapja
jeloli.
(3) A Vt-2 jelii épitési 6vezetben legfeljebb egy rendeltetés elhelyezése megengedett.



14. Kiilonleges épitési 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
15. §
(1) AKilodnleges beépitési Gvezetbe sorolt a K-Egyh jell hitéleti rendeltetési célu terdilet.
(2) A K-Egyh jelli épitési Ovezetre a 3. mellékletben meghatdrozott legnagyobb
éplletmagassag érték aldl kivétel a temetdkapolna, melynek legnagyobb
épliletmagassaga 10 méter.

V. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

15. A zoldteriiletek 6vezeteiben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések
16. §
(1) A zoldteriletek a telepiilés dllandéan novényzettel fedett a pihenés, diszkerti,
jatszotéri, szabadtéri rekredcids rendeltetést szolgdlé koézhaszndlatu kozterileti
zoldfellletei.
(2) A ZKkk jelii kdzkert dvezetben elhelyezhetdk:
a) a disz és pihendkert rendeltetési épitmények (pihendhely, pavilon, sétadt,
vizarchitektura, emlékm, rendezvénytér),
b) a szabadtéri rekreacidhoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapcsolddd
rendeltetés(i épitmények, (jatszotér, fitneszpark, sportpalya),
) az F2jelli fejlesztési akcidterileten kalvaria kegyeleti épitményei,
d) a kisvastt megalldhelyének kozkert teriiletén vendéglatd, kulturdlis és kdzdsségi
szolgaltatd rendeltetést tartalmazo épiiletek.
(3) A zoldteriilet 6vezeteinek szabalyozasi jellemzgit a 3. melléklet 2. szdmu téblazata, az
elhelyezhet6 melléképitményeket a 4. melléklet 2. szamu tablazata tartalmazza.

16. Az erdéteriiletek 6vezeteiben elhelyezheto és tiltott rendeltetések
17. §

(1) A teleplilés erdéteriiletei az erd6gazdalkodas céljat, a telepiilés természetvédelmi és
Okoldgiai szempontbdl értékes erddinek védelmét, az erdei rekredcids és a szabadidds
tevékenységek biztositdsat egymassal 6sszehangoltan szolgalo teriletek 6sszessége.
(2) Az Ev jelii védelmi célu erdGteriilet Gvezetébe a telepiilés 6koldgiai, tdji, természeti
szempontbdl értékes, természetvédelmi célokat szolgald erddi tartoznak.
(3) Az Ev jelli 6vezetben az erdét védelmi rendeltetésének bet6ltésében nem akadalyozé
éplletnek nem mindsild épitmények helyezhetdk el az aldbbiak szerint:

a) erdd védelmi rendeltetését szolgald erdészeti és vadgazdalkodasi Iétesitmények,

b) ismeretterjesztést szolgdlé m(itargyak,

c) turisztika épitményei kozil a tandsvény, pihendhely, esébealld.
(4) Az Ev jelii 6vezetben, a védelmi funkcid betdltése érdekében, épiilet az erdei kilatd
kivételével nem helyezhetd el.
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18. §
(1) Az Er jelii rekredcids célt erddteriilet 6vezetébe a telepiilés szabadidd eltdltésére
alkalmas, erdei turizmust és szabadtéri rekreacids célokat szolgald erdéi tartoznak.
(2) Az Er jelii 6vezetben az erd6gazdalkodas céljat szolgalé erdészeti létesitmények,
tovabba az aldbbi erdei rekredcids, turisztikai rendeltetésnek megfeleld épitmények
helyezhetdk el:
a) erdei turisztika épitmények (sétadt, tandsvény, pihendhely, esébedlld),
b) testedzés épitményei (jatszohely, sportpalydk, erdei tornapalya, akaddlypalya,
kotélpdlya),
d) kilatd, magasles,
e) vendéglatd, koz6sségi, turisztikai szolgaltatd rendeltetést tartalmazd épitmények,
f) a teriilet fenntartdsdhoz, a sport- és rekredcids rendeltetés kiszolgaldsahoz
sziikséges épitmények.
(3) Az 6vezetben egy tomegben legfeljebb 100 m? alapteriiletl éplilet helyezhetd el.
(4) Az erd6tertiletek 6vezeteinek szabalyozasi jellemzgit a 3. melléklet 2. szamu tablazata
és az elhelyezhetd melléképitményeket a 4. melléklet 2. szamu tablazata tartalmazza.

17. Mezégazdasagi teriiletek dvezeteinek altalanos eldirasai
19. §

(1) A mezdgazdasagi terililetek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mez&gazdasagi
termelés, gyepgazdalkodas, allattartas és dllattenyésztés céljara szolgald teriletei.
(2) A mezd8gazdasagi teriiletek az alabbi dvezetekbe tartoznak:

a) Mk-1jell kertes mez&gazdasagi teriilet dvezete,

b) Mt-1jell tdjgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek Ovezete,

c) Mt-2jelli tdjgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek Gvezete.
(3) A mezdgazdasdgi teriilet Gvezeteiben az el-, oldal-, és hdtsékert mértéke 10-10-10
méter.
(4) Amennyiben a beépithet6 méretl telek erdd, gyep (rét, legel) vagy nddas mivelési
agu alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek
mas kivett, vagy m(ivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.
(5) Amezdgazdasagi teriiletek Gvezeteinek szabdlyozasijellemzéit a 3. melléklet 2. szamu
tablazata és az elhelyezhet6 melléképitményeket a 4. melléklet 2. szamu tablazata
tartalmazza.

18. Kertes mez6gazdasagi 6vezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
20.§

(1) Az Mk-1 jelii kertes mez&gazdasdgi teriilet Svezetéhez tartoznak a telepiilés
kertgazdalkodast, gyiimdlcstermesztést szolgalé mezdgazdasagi teriiletei.

(2) Az Mk-2 jellii 6vezetbe tartoznak a szabalyozasi tervlapon feltételhez kotott
hatalybaléptetéssel lehatarolt telkek. Az dvezetben a meglévd épiiletek fenntarthatdk,
lefeljebb brutté 20 m2-rel horizontalisan b&vithetdk. Az dvezetben Uj épiilet elhelyezése
nem engedett.



(3) Az Mk-1 és M2 jelli Gvezetben a kerti épitmény, terményvédelmi indokbdl Iétesitett
kerités, tovabba a nyomvonal jellegl épitmények és muitdrgyaik kivételével épitményt
elhelyezni nem lehet.

19. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet 6vezetben elhelyezhet és tiltott
rendeltetések
21. .§
(1) Az Mt-1 jelli tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet Gvezetébe a természeti-, tdji-,
Okoldgiai szempontbdl értékes, jellemz8en gyepes mezégazdasagi tertiletek tartoznak.
(2) Az Mt jelli 6vezetben az extenziv legeltetéses dllattartast, gyepgazdalkodast
szolgdld épitmények (karam, fedett karam, allatkifutd, takarmanytdrold), tovdbba a
méhészet fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(3) Az Mt-1 jelli 6vezetben Uj épitmények vizfolyadstdl, lakdteriilettdl 25 méteren beliil nem
helyezhetdek el.
(4) Az Mt2 jelii tdjgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet Ovezetébe a telepiilés
belteriiletéhez csatlakozé korabbi felhagyott mivelés(i, extenziv kertes teriletek
tartoznak.
(5) Az Mt-2 jelli 6vezetben, a kerti épitmény, terményvédelmi indokbdl telepitett kerités,
tovabba a nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik kivételével épitmények nem
helyezhetdek el.
(7) Az Mt jelii és Mt-2 jelli tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben
birtokkdzpont, illetve kiegészitd kdzpont és tanya nem létesithetd.

20. A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
22.§
(1) Vjelli vizgazdalkodasi teriiletek 6vezetébe az alldvizek, vizfolydsok és sajat ingatlanan
vezetett parti sdvja, arkok, vizmosasok tertiletei tartoznak.
(2) AV jelli dvezetben a természeti értékek védelme mellett az aldbbi épitmények
helyezhetdk el:
a) a vizgazddlkodadssal Osszefliggd mltargyak, kilén jogszabalyokban
b) az ismeretterjesztést, a természeti értékek bemutatdsat szolgalé épitmények
(nyomvonal jellegli épitmények, tandsvény, palléosvény, természetvédelmi
bemutatdhely).
(3) Vizgazdalkodasi teriileten a (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken fell
egyéb épitmény nem helyezhet§ el.
(4) A vizgazddlkodasi teriiletek Gvezeteiben elhelyezheté melléképitményeket a 4.
melléklet 2. szamu tablazata tartalmazza.



21. Akiilonleges beépitésre nem szant 6vezetekben elhelyezheto és tiltott
rendeltetések
23.§
(1) Akulonleges beépitésre nem szant teriiletek az aldbbi 6vezetekre tagozddnak:
a) temetd (Kb-T),
b) rekredcids terilet (Kb-Rek),
¢) intézményizdld (Kb-12),
d) pincés (Kb-P).
(2) AKb-T jelii temeté teriilet 6vezetében elhelyezhetbek:
a) azegyhaziés vilagi kegyeleti épitmények,
b) atemetkezés épitményei,
C) atemetd rendeltetését kiszolgald egyéb épitmények,
(3) AKb-Rek jelli 6vezet a telepiilés rekreacids célu épitményeinek elhelyezésére szolgdld
terllete, melyben az alabbi rendeltetés(i épitmények helyezhetdk el:
a) szabadtéri rekredciét és testedzést szolgdld jatszotér, sportpalya, fitneszpark,
tornapdlya,
b)a teriilet kiszolgdlasdhoz és fenntartasdhoz sziikséges épitmény,
c) tabor és kemping jellegl szallashely,
d)vendéglatd éplilet,
e) kulturdlis és k6z0sségi szolgaltatd rendeltetést tartalmazd épiletek.
(4) A Kb-1Z jelii intézményi zdld Ovezetbe a teleplilés k&zpontjanak hitéleti
intézményeihez kapcsolddd tertiletei tartoznak, ahol a kerités, a kerti épitmény, a k6zmd
becsatlakozasi mdtargy és a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik kivételével
épitmények nem helyezhetbek el.
(5) AKb-Pjelii pincés 6vezetbe a telepiilés patak menti pincéinek teriilete tartozik, melyre
az alabbi szabalyok vonatkoznak:
a)a meglévs pincék feldjithatdk, helyredllithatdk, korszerlsithetdk, Gj pince nem
épithetd,
b)a kozterileti pincéken foldtakards biztositdsa szikséges, felépitmény kozterileti
pincékre nem épithetd, a bejarati homlokzaton erkély, loggia nem létesithetd.
c) ameglévé pincék ,,zartsorian” dsszeépithetdk, illetve szabadonalldan is hagyhatdak
a kialakult dllapotnak megfelel8en. Szabadonallé beépités esetén min. 1m tavolsag
betartandd.
(6) Akllonleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteinek telkén
a) tobb 6nallé rendeltetésii épitmény elhelyezhetd a Kb-P jelii 6vezet kivételével.
b) Kb-T jelii, a Kb-Rek jelli 6vezetekben az el6-, oldal-, és hatsdkert mértéke 10-10-10
méter.
(7) A kiilonlegesbeépitésre nem szant teriiletek dvezeteinek szabalyozasi jellemzdit a
3. melléklet 2. szamu tablazata, az elhelyezhet6 melléképitményeket a 4. melléklet
2. szamu tablazata tartalmazza.



VI. Fejezet
FEJLESZTESI TERULETEK

22. Feltételhez k6tott épitési jog - szabalyozasi tartalékteriilet
24.§

(1) A Szabalyozasi Tervlapon szabalyozasi tartalékteriletként hatarolt terilet végleges
hasznositasdig az ingatlanok hasznalata Mk-1 jeli mez8gazdasagi dvezeti eldiras szerint
torténhet. A tavlati hasznositas idejére a telkek kizardlag a Szabdlyozasi tervlapon jeldlt
Ovezetre meghatdrozott eldirdsok szerint épithet8k be azzal a kitétellel, hogy a fejlesztés
jelen rendelet hatalybalépését kdvet6 10 évet meg nem haladé megvaldsuldasanak
idejében az épittetd sajat koltségén a telek eredeti dllapotdba torténd helyreadllitasi
kotelezettségét tudomasul veszi.
(2) A szabalyozasi terven tavlati 6vezetként megjeldlt kiilonleges beépitésre nem szént
rekredcids (Kb-Rek) 6vezet alkalmazasdnak eléfeltétele:

a) a telken beruhdzni szdndékozé és az Onkormanyzat koézétt kétendd

telepuilésrendezési szerz6dés megléte,

, és csapadékvizelvezetési engedélyterveinek elkészitése.
(3) Fejlesztésre Kkijelolt teriiletek esetében az épitési hatdsag a telekalakitds
kezdeményezdjét az 1997. évi LXXVIII. Tv. 24. § (3) bekezdése alapjan az utak és kozmuivek
[étesitésére és Gizembe helyezésére, vagy a létesités és Gizembe helyezés koltségeinek
viselésére kell, hogy kotelezze.

23. Fejlesztési akcidteriiletek
25. §

A Szabalyozasi Tervlapon fejlesztési akcidteriiletként lehatdrolt teriiletek fejlesztési cél
szerint:

a) F1-Er jell akcidteriilet focipalya és filagdria Ujra épitésének rekredcids fejlesztési

tertlete.

b) F2-zZkk jelli akcidteriileten Kélvaria domb kialakitasa.

c) F3- Zkk jell akcidteriileten K&zpark fejlesztés.

d) F4-Vt jell akcidterileten k6z6sségi tér és kulturhaz kialakitasanak terilete.

e) F5-Kb-Rek jel(i akcidteriilet az Onkormdényzat turisztikai célu fejlesztési teriilete.

VIl. Fejezet
KOZLEKEDES ES KOZMU INFRASTRUKTURA ELLATAS

24. Altalanos kozlekedési elSirasok
26.§
(1) Akozlekedési 6vezetbe tartoznak
a) orszagos és helyi kdzutak,
b) kerékparutak,
c) gépjarmii varakozdhelyek és parkoldk,



d) jardak és gyalogutak
e) kotottpalyas kozlekedési teriiletek — erdei kisvasut
teriletiikkel és tartozékaikkal egyiitt.
(2) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba soroldsa:
a) 37125. j. bekoétéut (K.V.A. és B.IV.b.C): Nagyhuta bekdtéut
b) Belteriileti f6utak (B.IV.b.C.): Kossuth Lajos utca (37125. . Gt).
c) Mellékutak, fébb kiszolgald utak (Utkategdria: B.VI.d.C.): Sagvéri Endre utca,
Somhegyi utca, Mez8gazdasagi feltard utak.
(3) A telepiilés Kotottpalyds kozlekedési teriiletébe tartozik a Pélhaza Allami Erdei Vasut.
(4) Akozlekedési teriiletek Gvezeteinek teriiletét az 1. melléklet tartalmazza a kovetkezdk
szerint:
a) KOu jelli féuthalézat o6vezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult. A
kialakulttdl eltér6 szélességekrdl a szabalyozasi tervlap rendelkezik;
b) KOu-k jelli kiszolgdlé utak 6vezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult. A
kialakulttdl eltérd szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik;
c) Kou-e jelli egyéb kozlekedési teriiletek dvezete, melynek kozterileti szélessége
kialakult.
(5) Uj kozlekedési célu kozteriilet kialakitasa és kiépitése soran biztositani kell:
a) egyoldali, illetve 12 métert meghaladd szabdlyozési szélesség esetén kétoldali fasor
telepitését, amennyiben annak miiszaki akadalya nincs,
b) a felszini vizek elvezetését nyilt drokkal, csapadékviz csatorndval vagy folydkaval,
c) a kézmlvezetékek elhelyezését, illetve helyét olyan mdédon, hogy véddétavolsaguk
lehet8ség szerint kozteriiletre essen és aza) pont szerinti fasor telepitését ne
akadalyozza,
d) akozvilagitds helyigényét és mdédjat, és
e) a gyalogosok kdzlekedését gyalogos feliiletek Iétrehozdsaval.

25. Kozlekedési 6vezetekkel kapcsolatos elhelyezheto és tiltott rendeltetések
27. 8

(1) A véddbteriiletek értékei az dllami Uthalézat részét képezd utakndl az uttengelytdl
mérve, az Ut kilterileti szakaszan 50-50 méter a véddtavolsag, a kiltertleti szakaszan 20
méteren belil kerités nem [étesithetd.
(2) Kdlterileti mezd- és erdégazdasdgi Gizemi utak, dlil6utak esetén az Ut tengelyétdl
meért 15-15 méteren belil éplilet, épitmény nem helyezhetd el.
(3) A tervezett kdzutak vagy kozhasznalat eldl el nem zart maganutak kiépitéséhez
legaldabb a magasabb szintlijogszabalyok szerinti szabalyozasi szélességek biztositanddk,
ennél kisebb szabdlyozdasi szélességet alkalmazni csak a szabalyozasi tervlapon
feltlintetett méretezés alapjan lehet.
(4) A kozutak szabalyozasi szélességén belil a kozlekedési I1étesitmények, a kézm(-, és
hirkozlés létesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabltorok
helyezhetdk el, névényzet telepithetd.
(5) A Szabalyozasi tervlapon jel6lt épitési helyen belll meglévd kereskedelmi, vendéglatd
rendeltetés megtarthatd. Az épiletek felgjithatok, bdvitésik nem megengedett. A
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meglévd éplletek elbontasat kdvetd U] épiilet épitése esetén az épitési helyen belil
kizardlag egy vendéglatd és/vagy kereskedelmi-szolgdltatd rendeltetési épiilet
létesithetd, melynek épliletmagassaga legfeljebb 4,0 méter lehet.

26. A jarmlivek elhelyezésére vonatkozo el6irasok
28. §

(1) Az OTEK el8irésai szerinti parkoldigényt telken beliil kell biztositani.
(2) Kozintézményi vagy turisztikai, rekreacidés rendeltetési célu Uj épllet épitésével,
meglévd épllet bdvitésével, dtalakitdsiaval és meglévd épilet rendeltetésmaddjanak
valtoztatasaval 1étrejovd Uj gépjarmd elhelyezési kotelezettség 50%-a az épitési telek
100 méteres korzetében is kialakithatd, amennyiben annak telken belili kialakitdsa
muiszaki okok miatt nem megoldhatd.
(3) Falusias laké-, és telepiléskdzponti vegyes épitési Ovezetekben laké
rendeltetésenként legalabb egy gépjarm(i elhelyezését kell telken beldl kell biztositani.

27. Kozmulivek altalanos elGirasai
29. 8§
(1) A meglévd és a tervezett kdzcélt kozmiihdldzatok és Iétesitményeik, tovdbba azok
agazati el6irdsok szerinti kdzmi-véddétavolsagai (biztonsdgi Ovezetei) szdmara
kozterileten, vagy kézmditerileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az dgazati
el6irasok betartasaval lehet.
(2) A kozmlvesitésre keriild terlleten telkenként kell a kdzhalézathoz 6nallé
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kézmlivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) teleptilésképi megjelenésre,
b) kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
) a kézmiihalézatokhoz vald hozzaférhetdségre
(4) Uj at épitésénél, Utrekonstrukcid esetén (kozforgalmd Gt és maganit esetén
egyarant)
a) atervezett kozmiivek egyidejli megépitésérdl,
b) ameglevé kbzmlivek sziikséges felujitdsardl
c) acsapadékvizek elvezetésérdl
d) belteriileten a kozvildgitas, kiilterileti beépitésre szant teriileten a térvildgitas
megépitésérdl gondoskodni kell
(5) A meglévo kdzmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltdsakor:
a) afeleslegessé valt kozmlivet, hdldzatot és [étesitményt el kell bontani,
b) azindokoltan féldben maradé vezeték, Iétesitmény betomedékelését, felhagydsat
szakszer(en kell megoldani,
(6) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis
tertiletgazdalkodas érdekében:
a) az utak alatt a kdzmlivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kdzmii
elhelyezésére kell helyet biztositani,
b) a beépitésre szant terlileteken a k6zmlvezetékek helyét tgy kell kijel6Ini, hogy
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ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcdkban legaldabb egyoldali,
bb) 12 m szabdlyozési szélességet meghaladd szélességli utcdkban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

28. Kézmiivesités mértékének az elbirasa
30.8
(1) Uj beépités vagy teriilethasznositasi méd megvéltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a) beépitésre szant tertiileten:
aa) a teljes koézmlielldtds biztositott: kdzhaldzati vizellatds, koziizemi-kézhaldzati
szennyvizelvezetés, kozizemi villamosenergia ellatds és termikus energiaellatas
foldgazzal, vagy villamosenergia és/vagy megujulé energiahordozdéval
ab) jelen szabdlyozas csapadékvizre vonatkozé el&irdsai teljestilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b) beépitésre nem szant, vizbazis és/vagy vizmindség-védelmi teriilet Gvezetén emberi
tartdzkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithatd:
ba) a kdzegészségligyi hatdsag dltal is elfogadott egészséges ivdvizelldtas,
bb) a kézlizemd villamosenergia-elldtas,
bc) jelen szabalyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elGirdsai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
C) a beépitésre nem szant terlleten, emberi tartézkodasra nem szolgdlé épitmény
esetén a terilet kézml(ivesitetlen maradhat.

29. Vizellatas
31. §
Uj koziizem(i vizeloszté hédlézat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd. Uj
fogyasztdi csatlakozas nem helyezhetd Gizembe a szennyviz kézcsatorna halézatra vald
csatlakozds lizembe helyezését megeldz6en.

30. Szennyvizelvezetés

32.8
(1) A telepllésen keletkez6 szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszer(
szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A beépitésre nem szant teriileten emberi tartézkoddsra létesitendd épitményekbdl a
szennyviz kdrnyezet karositas nélkiili kezeléséhez k6zmipdtld alkalmazhatd az alabbi
feltételekkel:
a) ha a kdzcsatorna haldzatra térténd csatlakozds lehetdsége 100 méteren beliil nem
biztosithatd
b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri
szallitassal elszallithaté mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitasat), akkor
a szennyvizeket viz-zarésagi probaval igazoltan, viz-zaréan kivitelezett, fedett, zart
szennyviztarold medencébe kell 8sszegyljteni és igazolhatdan a kijeldlt trité helyre
szallittatni.
b) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszdllithaté mennyiséget (helyi szippanté kocsi szdllité kapacitasat), akkor helyben



[étesitend6 szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhaté a (3) bekezdésben eldirtak
szerint.
31. Egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés alkalmazhaté:
33.8
(1)Egyedi szennyvizkezelS kisberendezés alkalmazhaté, ha a tisztitott szennyviz
elvezetésére felszini viz befogadd rendelkezésre 3dll és a szennyviztisztitds
hatasfokanak a felszini viz befogaddra el@irt tisztitasi hatdsfok teljesdil.
(2)Amennyiben tisztitott szennyvizre felszini viz befogadé nem all rendelkezésre, akkor a
tisztitott szennyviz helyben elszikkaszthatd a kdvetkezs feltételek teljesitése esetén:
a) ha a szikkasztdsra igénybe veend§ teriilet nem vizbdzis vagy vizmindség-védelmi
tertilet 6vezetén fekszik
b) ha a szikkasztasra igénybe veendd teriilet magas talajvizzel nem veszélyeztetett (a
szikkasztomezd alapsikja a becsiilt max. talajviz felszint6l minimum 1 m-es magassagi
eltartas biztosithatd).
¢) ha a szennyvizkezelés eredményeként a tisztitott szennyviz kibocsatési hatarértéke
megfelel a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgdld
tevékenységekre és [étesitményekre vonatkozo rendeleteknek
d) ha szikkasztémezd kialakitasi helye ugy biztosithatd, hogy:
da) a talajviz kuttdl a helyszini adottsdgok fliggvényében, de min. 15 m tavolsagra
és a telekhatdrtdl min. 3 m tavolsagra elhelyezheté
db) a szikkasztémezd teriletigénye nem nydlhat tul az érintett telek tertiletén
(3) Amennyiben az egyedi szennyvizkezel6 kisberendezésre vonatkozé (2) bekezdésben
el6irtak nem teljesithet8k, egyedi szennyvizkezel§ kisberendezés alkalmazasara nincs
lehetdség és a kdzcsatornas szennyvizelvezetést ki kell épiteni.
(4) A (2) bekezdés b) pontjaban eldirt kozmiipdtidként a zart taroléd medence csak akkor
alkalmazhatd, ha a telek 3llandé megkdzelithet8ségéhez megfeleld kiépitettségl
ko6zhaldzati utkapcsolat biztositott.
(5) A kdzlizemi szennyvizatemeld m(itargy szaghatdsvédelmi terdilete:
a) védelem nélkiil 150 m
b) szagtalanitdval elldtva 20 m
c) hatdsvizsgdlat alapjan megallapitott mérettel. A kijeldlt hatdsterileten beldl Uj
tertilethasznositasra, tertilethasznositas médositasara a teriiletet igénybe venni csak
kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban el8irtak betartasaval.

32. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
34.8
(1) A felszini vizek, vizfeliiletek karbantartdsanak céljara az arra vonatkozé rendeletben
eldirt méret(i parti savot kell kijeldIni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A parti
savot a part élétdl kell mérni, a part él kijel6lése hianyaban, annak kijel6léséig a parti sav
méretével azonos sdvot a meder telek hataratdl kell kijel6lni, szabadon hagyni és
szolgalmi jogot kell biztositani a mederkarbantarté szamara.



(2) Vizgazddalkodasi teriiletként lejegyzett teriletet (4rok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb
célra hasznositani kizardlag vizjogi |étesitési engedély alapjan a teriiletileg illetékes
hatdsdg engedélyével szabad.
(3) A vizfolydsok medre a természetes kornyezeti hatdsok, illetve a mesterséges
beavatkozasok kévetkezményeként megvaltozhat, ezért a valds helyzetiik eltérhet az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett dllapottdl. Amennyiben barmilyen tervezett
beruhazas vizfolyas medrét, illetve annak fenntartdsavjat vagy az ingatlan-nyilvantartasi
teriiletét érinti, Ugy a vizfolyas kezel8vel torténd egyeztetés sziikséges.
(4) A teleplilés belteriiletén a csapadékviz elvezetd hdldzatot elvélasztott rendszer(iként
kell kiépiteni. A beépitésre nem szant teriileten is legalabb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert kell kiépiteni.
(5) Kbdzcsatornaba, valamint él6 vizfolyasba tobblet csapadékvizek Uj beépités esetén
csak fékezetten és késleltetéssel vezethetdk be.
(6) Beépitésre szant teriileten
a) biztositani kell a csapadékviz telken bellil viz-visszatartdsat,
b) ha a telek beépitése, burkoltsdg novelése hatasdra az elvezetendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekrdl kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a
tobblet csapadékviz visszatartdsara telken bellil zaportarozdt kell 1étesiteni,
) a zdportdrozd méretét Ugy kell meghatarozni, hogy a zdportarozd tulfolydjabdl a
csapadékviz csak késleltetve juthasson, a felszini vizelvezetd-haldzat kezelSjének
engedélyében meghatdrozottak szerint a koztertileti felszini vizelvezetd-rendszerbe.
(7) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsi behajtok, sziikség szerinti dtereszek az
arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak.
(8 A 8,0 m és az anndl kisebb szabdlyozdasi szélességli utak viztelenitését
csapadékcsatorna hidnyaban a domborzati viszonyok és az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy az utburkolat vapas kialakitasaval kell megoldani.

33. Villamosenergia ellatas
35.8

(1) Terlletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten Gizemel6 fold feletti hdlzat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.
(2) Beépitésre nem szant teriileten —erdéterilet kivételével- egy oldali k6zds oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyudjté és a vezetékes hirkozlési haldzatokat
elhelyezni, amelyre egyben a felmeriil8 kozvilagitasiigény esetén, a kdzvilagitast szolgald
[dmpafejek is elhelyezhetdek.
(3) Kozds oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd
haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
(4) Erdéterileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel
erd@irtdst, ha a fold feletti halézatépitésre erddirtas igénye meriilne fel a hdlézatot az
erd6karbantartdst is szolgald nyiladékban foldalatti telepitéssel lehet épiteni.
(5) Uj villamosenergia ingatlan-bekétést a telepiilés belteriiletén mar csak féldalatti
csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhaldzat oszlopsoron
halad.



34. Foldgazellatas
36.%
El6kerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatdr és az épiilet k6z6tt gazvezeték csak
foldben épithetd.

35. Megujulé energiahordozét hasznosité berendezések
37.8

(1) Napenergia hasznosité berendezés a tet&sikba telepithetd, attdl magas tet6 esetén
max 20°-ban, lapos tetd esetén 45°-ban emelkedhet ki;
(2) Haztartasi méret(i kiserém (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés

a) magassaga a telepités telkére vonatkozd elSirdsokban rogzitett épitmény

magassagot legfeljebb 3 m-el haladhatja meg,

b) d6lés tavolsdga minden irdnyban sajat telken beliilre kell, hogy essen;
(3) K6zcéld, megujuld energiahordozé hasznositasu energiatermelés csak az arra kijeldlt
Ovezetben, az egyéb jogszabalyok eldirasainak betartasaval [étesithetd.

36. Elektronikus hirkozlés
38. 8
(1) Vezetékes elektronikus hirkozlési halézat
a) Rekonstrukcidja teriiletgazddlkodds érdekében beépitésre szdnt terlleten a
telepuiléskép védelmi rendeletében elSirtak szerint épithetd.
b) Uj épitése beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkoddsi okokbdl a
kozds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kézvilagitast szolgald
[dmpafejek is elhelyezhetSek.
(2) Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés szolgdltatds haldzatainak és Iétesitményeinek
elhelyezési lehet8ségét a teleplilés arculati kézikdnyv és telepiilésképi védelmi rendelet
rogziti.

VIIl. Fejezet
KORNYEZET- ES TAJVEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

37. Altalanos kérnyezetvédelem
39.8
A telepiilés igazgatdsi teriiletén az egyes terililetek hasznalata dgy folytathatd, ha a
hasznalat:
d) a vonatkozd hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatdrértéket el nem éré
mértékl kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kdrnyezetkdrositast,
c) kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti artalom és szennyezés mértéke megszinik,
vagy legalabb csokken.



38. Zaj- és rezgés elleni védelem
40.§
Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az Gj épliletek épitése és a meglévd épiiletek atépitése
soran passziv akusztikai védelem biztositasa sziikséges. Az épiilet tajolasanal a zajtdl
védendd helyiségeket a kézlekedési zajforrastdl tavol kell elhelyezni.

39. A termo6fold védelme
41. 8

(1) A terméfold minGségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a termdhely
Okoldgiai adottsagaihoz igazodé talajvédé gazdalkodast kell folytatni.
(2) A termdfoldon végzett beruhdzdsok esetében gondoskodni kell a humuszos
termdréteg megmentésérdl, Osszegylijtésér6l és ujra hasznositasardl. Lehetséges
mértékig helyben kell a letermelt humuszos termdréteget felhaszndlni. A tervezett
beruhdzasokat ugy kell megvaldsitani, hogy a kérnyezetiikben 1év8 mezdgazdasagi
tertileteken torténd gazddlkodas feltételei ne romoljanak.

40. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
42..8

(1) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag
nem hasznalhatd.
(2) Elgvizfolyas rendezése sordn a kérnyezetet és a természetet kimélé mérndkbioldgiai
mddszert kell alkalmazni. A vizes él6helyek védelme érdekében a vizfolydsok természetes
és természetkozeli allapotu partjait meg kell &rizni. A felszini vizek Ontisztuldsanak
eldsegitése miatt a vizparti sdvban a természetkdzeli ligetes fas tarsuldsok,
természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell
(3) A kozigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A
vizfolydsok védelme érdekében dllattarté telep épitményei a vizfolydsok legalabb 100 m-
es korzetén belil nem lehet |étesiteni.

41. T3j- és természetvédelem
43- 8
(1) A teleplilést érint6 magasabb szintli jogszabdlyokkal = megallapitott

természetvédelemmel és Okoldgiai halézati elemekkel érintett teriileteket a

szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak szerint:

a) Nemzetkozi védettségli Natura 2000 terilet: Zempléni-hegység a Szerencsi-
dombsaggal és a Hernad-volggyel, Kézponti-Zempléni-hegység
természetmeg@rzési teriilet,

b) Orszagos jelent&ségli Zempléni Tajvédelmi Korzet,

¢) Orszagos Okoldgiai Halozat eleme magteriiletként - a telepiilés teljes kiilteriilete.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl§ szabdlyozasi elemekkel érintett teriletek felhaszndlasa,

a terileten épitési tevékenység, valtoztatas a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett

kovetelmények figyelembevételével torténhet.



(3) A természetvédelemmel (orszagos és helyi) érintett teriileteken az azokra hatassal
lévd mliszaki beavatkozdasokat ugy kell elvégezni, hogy:
a) az érintett teriiletek értékeit a legkevésbé kdrositsa,
b) az él6helyek fenntartdsanak esélyeit ne rontsa,
c) a biolégiai diverzitds fenntartasdhoz sziikséges 6koldgiai folyosdkat lehetség
szerint ne vagja el,
d) a miszaki létesitménnyel elvagott teriiletek kozotti kapcsolat mesterséges
Okoldgiai folyosd Iétesitésével biztosithato legyen
(4) A vizfolyasmenti galérianévényzet megdrzendd, fejlesztendd.

42. A zoldinfrastruktuara-halézat és zoldfeliiletek kialakitasara és fenntartasara
vonatkozd kovetelmények
44.8
(1) Akotelez6 legkisebb zoldfeliilet szadmitasanal a viz- és Iégateresztd burkolat, miianyag
gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehetd figyelembe.
(2) Koézutak menti kozterileti zoldfeliileti savokat a gépkocsi behajtdk, koztargyak
teriiletének kivételével, névényzettel fedetten kell kialakitani.
(3) A Szabdlyozasi Terven ,,Kozteriilet zoldfellletként fenntartandd része”-ként jeldlt
terdlet:
a) %-at novényzettel fedett zoldfellletként kell kialakitani, a meglévs értékes
fadllomany megd&rzésével,
b) elhelyezhetdk a diszkerti, pihenést, rekreaciodt, testedzést szolgald épliletnek nem
mindsuld épitmények.
(4) Uj belteriileti kozlekedési céli kozteriilet kialakitasdndl, ha azt a meglévé
kézmihaldzat, vagy a kbzlekedésbiztonsagi okok nem akaddlyozzak
a) a12 méter szabdlyozasi szélességet el nem éré utcdk esetén egyoldali fasort,
b) 12 méter szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasort kell telepiteni.

IX. Fejezet
EGYEB VEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

43. Az épitészeti-, és tdji 6rokség és régészeti lel6helyek védelme
45-8

(1) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén Iévd nyilvantartott régészeti lel6helyek
lehatdrolasat a rendelet 1. és 2. mellékletének Szabdlyozasi tervlapjai jeldlik, és a
lel6helyek listajat a 5. melléklet tartalmazza.
(2) A helyi védett épiileteket a rendelet 1. mellékletének Szabalyozasi tervlapja jeldli és
listdjat a teleplléskép védelmérdl sz6l6 6nalld helyi rendelet tartalmazza.
(3) Az orszagos kataszterben nyilvéntartott egyedi tdjértékeket a 1. és 2. mellékletének
Szabalyozasi tervlapjai jeldlik és listajat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.
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44. Katasztrofavédelemrol sz616 rendelkezések

46.8
Kishuta kozigazgatasi terllete a ......................katasztréfa védelmi kategdriaba
sorolt.

45. Biologiai aktivitasérték nyilvantartasa

47.8
Kishutabioldgiai aktivitdsértékét (BIA érték) és annak fenntartdsdhoz igénybe vett
tertiletek meghatdrozasat a rendelet 7.melléklete tartalmazza.

X. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

46. Zaro rendelkezések
(1) Ezarendelet20......................-én |ép hatdlyba.
(2) Hatdlyat veszti Kishuta Kézségi Onkormanyzatanak Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616
18/2008. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet.
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Szabdlyozdsi tervlap Beltertilet
1. melléklet a ... /2024.(...) rendelethez



Szabdlyozdsi tervlap Beltertilet
2. melléklet a .../2024.(...) rendelethez



Az épitési bvezetek, 6vezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyait tartalmazé
3. melléklet a .../2024. (.......... ) 6nkormdnyzati rendelethez



elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
4. melléklet a ... /2024.(...) rendelethez



A Nyilvantartott régészeti lel6helyek listdjat tartalmazé
5. melléklet a ... /2024.(...) rendelethez

Kishuta

= %E NEV HRSZ KORRDINATAK | AZONOSITAS
o EE > ORRD ALAPJA

1 101724 | Kis-Dobozér 010 829976 348486 | terepbejards
2 101725 | Kis-Gilevar 02/2 830434 346750 | terepbejards
3 101723 | Gilevar Kishuta 02/2, Nagyhuta 042 829773 345978 | terepbejaras




Az orszdgos kataszterben nyilvdntartott egyedi tdjértékek listdjat tartalmazo
6. mellékleta .../2024.(...) rendelethez

SORSZAM |NEV FAJTA JELZET

1 Dobozér-tetd alatti pincék Pincesor Kishuta_025
2 Hagyomanyos kialakitasu cs(ir Csiir Kishuta o003
3 Hagyomanyos kialakitasu lakéhaz Lakdépllet Kishuta_ 002
4 Hagyomanyos kialakitasu lakdhaz Lakdéplilet Kishuta_oo7
5 Hagyomanyos kialakitasu lakéhaz Lakdépiilet Kishuta 008
6 Hagyomanyos kialakitasu lakohaz Lakdépiilet Kishuta 009
7 Hagyomanyos kialakitasu lakohaz Lakdépiilet Kishuta_o12
8 Hagyomanyos kialakitasu lakéhaz Lakdépiilet Kishuta_o14
9 Hagyomanyos kialakitasu lakdhaz Lakdéplilet Kishuta_016
10 Hagyomanyos kialakitasu lakéhaz Lakdépiilet Kishuta_ 018
1 Hagyomanyos kialakitasu lakohaz Lakdépiilet Kishuta_o19
12 . és 11. Vildghdboris emlékm Emlékmd Kishuta_026
13 . Vildaghaborus emléktabla Emléktabla Kishuta_023
14 Jézus Irgalmassag szobor Szentek szobra Kishuta 021
15 Kerekeskut Kat Kishuta_o11
16 Kishutai "folsé" pincék Pincesor Kishuta_oo01
17 Kishutai fogadalmi kdpolna Kapolna Kishuta_o013
18 Koztéri kerekeskut Kuat Kishuta_006
19 Négytulipanos haz Lakdépiilet Kishuta_oo5
20 Ofalusi pince Pince Kishuta 004
n CAREAlIEl S (G2 rgeivasit  Kishute_o7
22 Pincék Pincesor Kishuta_o10
23 Pincék Pincesor Kishuta_o17
24 Szliz Maria szobor Szentek szobra Kishuta_022
25 Temetd&kerti feszilet Fesziilet Kishuta 024
26 Templomkerti fesziilet Feszilet Kishuta_ o020
27 Utszéli fesziilet Fesziilet Kishuta 015



Kishuta bioldgiai aktivitdsértékét (BIA érték) és annak fenntartdsdahoz igénybe vett
terliletek meghatdrozdsat tartalmazd
7. melléklet a .../2024.(...) rendelethez



